Plataforma de Tokenizacion Inmobiliaria para Inversion Fraccionada
Idea

Imagina una plataforma que funciona como una gran compra colectiva de propiedades,
similar a cuando varias personas se ponen de acuerdo para comprar algo costoso entre todos,
pero llevada al mundo inmobiliario y hecha de forma ordenada, segura y legal.

En lugar de que una sola persona tenga que comprar una casa, un terreno o un local comercial
completo, la propiedad se divide en muchas “partes pequefias”, cada una con un valor
accesible, por ejemplo cien dolares. Cada persona puede comprar una o varias de esas partes,
segun su capacidad. Entre todos retinen el dinero necesario y la plataforma se encarga de
comprar la propiedad, administrarla y repartir los beneficios, como si fuera un administrador
comun para todos.

Es parecido a comprar acciones de una empresa, pero en vez de una empresa, lo que se
comparte es una propiedad real. Si el inmueble se arrienda, cada persona recibe una parte
proporcional del alquiler. Si con el tiempo la propiedad vale mas, quienes participaron
también se benefician. Y si alguien necesita salir antes, puede vender su parte a otra persona
dentro de la misma plataforma, sin tener que vender toda la propiedad.

La plataforma actiia como el “arbitro y administrador” del proceso: revisa que todo sea legal,
cuida el dinero, se asegura de que todos sepan qué esta pasando y permite que los
participantes tomen decisiones importantes juntos, como mejorar la propiedad o venderla.
De esta manera, personas que antes no podian invertir en finca raiz ahora pueden hacerlo de
forma sencilla, clara y compartida, mientras los propietarios encuentran mas facilmente
compradores para sus inmuebles.

Resumen

La propuesta consiste en el desarrollo de una plataforma digital de inversion inmobiliaria
basada en tokenizacién regulada, que permite a pequeios inversionistas participar en
proyectos de finca raiz desde montos accesibles mediante la compra de tokens respaldados
por activos reales. A través de una estructura legal internacional, donde cada inmueble es
adquirido por una entidad juridica dedicada y fraccionado en participaciones digitales, la
plataforma conecta propietarios que buscan liquidez con inversionistas que desean acceder a
bienes raices sin las barreras tradicionales de capital, gestion y liquidez. El modelo integra
procesos estrictos de verificacion de identidad y origen de fondos, administracion integral de
los activos, distribucion de rendimientos y un mercado secundario interno que facilita la
reventa de participaciones, ofreciendo una solucidn segura, transparente y escalable para la
inversion inmobiliaria en Colombia y Venezuela con proyeccion global.



Provecto

Introduccion

El presente proyecto propone la creacion de una plataforma digital orientada a la tokenizacion
regulada de activos inmobiliarios, con el objetivo de democratizar el acceso a la inversion en
finca raiz mediante la participacion fraccionada de pequefios inversionistas. La plataforma
permite que personas con capital limitado puedan invertir en propiedades reales ubicadas en
Colombia y Venezuela, accediendo a beneficios econdomicos como rentas, valorizacion y
liquidez, todo ello bajo un marco legal internacional sélido y con respaldo tecnologico basado
en blockchain.

La iniciativa surge como respuesta a dos problematicas estructurales del mercado
inmobiliario latinoamericano: por un lado, la dificultad que enfrentan los propietarios para
vender o monetizar sus inmuebles de manera agil; y por otro, la imposibilidad de que la
mayoria de las personas accedan a inversiones inmobiliarias debido a los altos montos de
entrada, la complejidad legal y la baja liquidez de este tipo de activos.

Descripcion General del Modelo

La plataforma actua como un intermediario tecnologico, legal y operativo que estructura cada
inmueble dentro de un esquema de tokenizacién regulada. Los propietarios interesados
registran sus propiedades proporcionando informacién detallada, material fotografico y
documentacion legal que acredita la titularidad del bien. Una vez recibida esta informacion,
la plataforma realiza una validacion preliminar para asegurar la viabilidad juridica y
econdmica del activo antes de su publicacion.

Cada propiedad aprobada es sometida a un proceso de pre-tokenizacion, mediante el cual su
valor comercial es dividido en unidades econdémicas estandarizadas equivalentes a tokens de
USD 100. En esta etapa inicial no se realiza alin ninguna operacion financiera, sino que se
abre un periodo de interés donde los inversionistas pueden manifestar su intencion de
participar en la adquisicion colectiva del inmueble. Este mecanismo permite medir la
demanda real antes de incurrir en costos legales o financieros.

Cuando el interés acumulado alcanza al menos el cincuenta por ciento del valor total del
inmueble, la plataforma activa la fase formal del proyecto. En este punto se presenta una
oferta estructurada al propietario y se inicia un proceso exhaustivo de debida diligencia legal,
técnica y financiera. Este proceso incluye la revision de titulos, verificacion de antecedentes,
andlisis de cargas o gravdmenes y la creacion de una entidad juridica independiente que sera
la propietaria del activo.



Estructura Legal y Tokenizacion

La arquitectura legal del proyecto se fundamenta en el uso de entidades de propdsito
especifico constituidas en los Estados Unidos, cominmente conocidas como SPV (Special
Purpose Vehicle). Cada propiedad se asocia a una entidad independiente, generalmente una
LLC, que adquiere y mantiene la titularidad legal del inmueble. Esta entidad es la que emite
los tokens digitales, los cuales representan participaciones econdmicas sobre el activo, y no
la propiedad directa del bien inmueble.

Los tokens emitidos son considerados valores financieros y se estructuran bajo estandares de
tokenizacion regulada, compatibles con la normativa estadounidense y con practicas
aceptadas internacionalmente. Cada token confiere a su titular derechos econdmicos
proporcionales, tales como la recepcion de dividendos derivados del alquiler del inmueble,
participacion en la valorizacion del activo y derecho a voto en determinadas decisiones
estratégicas relacionadas con la gestion de la propiedad.

El uso de tecnologia blockchain permite garantizar transparencia, trazabilidad y seguridad en
la emision y transferencia de los tokens, al tiempo que la plataforma mantiene controles
estrictos sobre quién puede adquirirlos o transferirlos, en cumplimiento de los requisitos
regulatorios.

Proceso de Inversion y Ejemplo Operativo

Para ilustrar el funcionamiento practico de la plataforma, puede considerarse el caso de un
local comercial ubicado en una ciudad principal de Colombia, con un valor de venta de USD
50.000. Este inmueble es dividido en quinientos tokens de USD 100 cada uno. Durante la
fase de pre-tokenizacion, los inversionistas manifiestan su interés en adquirir una
determinada cantidad de tokens sin realizar atin ningin pago. Una vez que el interés alcanza
el umbral requerido, se procede a la formalizacion legal del proyecto.

Tras la adquisicion del inmueble por parte de la entidad juridica creada para tal fin, los
inversionistas realizan el pago correspondiente a los tokens que reservaron. Los fondos
recaudados se utilizan exclusivamente para completar la compra del activo y cubrir los costos
asociados al proceso. Una vez finalizada la operacion, los tokens son emitidos y asignados a
las billeteras digitales de los inversionistas, quienes pasan a formar parte del ecosistema de
copropietarios economicos del inmueble.

En caso de que el inmueble genere ingresos por alquiler, estos son gestionados por la
plataforma, que se encarga de recaudar los pagos, descontar los gastos operativos y distribuir
las utilidades de manera proporcional entre los tenedores de tokens. De este modo, un
inversionista que posea, por ejemplo, cincuenta tokens, recibe automaticamente el porcentaje
correspondiente de los ingresos netos generados por la propiedad.



Mercado Secundario y Liquidez

Uno de los elementos diferenciadores del proyecto es la existencia de un mercado secundario
interno que permite a los inversionistas vender sus tokens a otros usuarios de la plataforma.
Este mecanismo introduce un nivel de liquidez inexistente en el mercado inmobiliario
tradicional, ya que los inversionistas no estan obligados a esperar la venta total del inmueble
para recuperar su capital.

Las operaciones en el mercado secundario estan sujetas a reglas claras de cumplimiento
normativo, de modo que unicamente los usuarios que hayan completado satisfactoriamente
los procesos de verificacion de identidad y origen de fondos pueden participar en la
compraventa de tokens. La plataforma actuia como facilitador de estas transacciones,
cobrando una comision por cada operacion realizada.

Cumplimiento Normativo, KYC y Origen de Fondos

La plataforma incorpora desde su disefio mecanismos robustos de cumplimiento normativo,
incluyendo procesos de KYC (Know Your Customer) y AML (Anti-Money Laundering).
Todos los inversionistas deben verificar su identidad mediante documentacion oficial y
validacion biométrica, asi como declarar el origen de los fondos que utilizaran para invertir.
Estas medidas no solo cumplen con los requisitos regulatorios internacionales, sino que
también fortalecen la confianza en el ecosistema y reducen significativamente los riesgos
legales y reputacionales del proyecto.

El cumplimiento normativo se extiende igualmente a la gestion de los flujos financieros, los
cuales se manejan a través de cuentas segregadas y sistemas de custodia que garantizan la
separacion entre los recursos de los inversionistas y los de la plataforma operadora.

Modelo de Negocio y Sostenibilidad

El proyecto esta concebido como un negocio de largo plazo, con un modelo de ingresos
diversificado que incluye comisiones por estructuracion de proyectos, tarifas de
administraciéon de activos, ingresos derivados del mercado secundario y servicios
complementarios como mantenimiento, remodelacion o gestion de alquileres. Esta
combinacion de fuentes de ingreso permite construir una operacion sostenible, escalable y
menos dependiente del volumen inicial de transacciones.



Vision a Largo Plazo

La vision del proyecto es consolidarse como una infraestructura regional de inversion
inmobiliaria tokenizada, capaz de conectar capital distribuido con activos reales de alto
potencial en América Latina. A medida que la plataforma evolucione, se prevé la expansion
hacia nuevos mercados, la incorporacion de mas tipos de activos y el fortalecimiento de los
mecanismos de gobernanza y participacion comunitaria, siempre bajo un marco de
cumplimiento legal riguroso y con un enfoque centrado en la transparencia y la proteccion
del inversionista.



